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Искусственные земельные участкиИскусственные земельные участкиИскусственные земельные участкиИскусственные земельные участки
Правовые отношенияПравовые отношения

Водные отношенияВодные отношения
Связанные с водопользованиемСвязанные с водопользованием
Отношения собственности на водные объектыОтношения собственности на водные объекты
ВВВодноВодно--земельные отношенияземельные отношения
По изменению целевого назначения земельПо изменению целевого назначения земель

Земельные отношенияЗемельные отношенияЗемельные отношенияЗемельные отношения
Отношения собственности на ИЗУОтношения собственности на ИЗУ

Имущественные отношенияИмущественные отношения (Морские ГТС)(Морские ГТС)Имущественные отношения Имущественные отношения (Морские ГТС)(Морские ГТС)

АдминистративноАдминистративно--территориальные отношениятерриториальные отношения
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ТерминологияТерминология

используемая в литературеиспользуемая в литературеиспользуемая в литературеиспользуемая в литературе
образование территорий, земельобразование территорий, земель
формирование территорийформирование территорийформирование территорийформирование территорий
намыв (отсыпка) земельнамыв (отсыпка) земель
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применяемая авторамиприменяемая авторами
искусственный земельный участок (ИЗУ)искусственный земельный участок (ИЗУ)
создание ИЗУ создание ИЗУ дд



ГраницыГраницыГраницы Границы 
поверхностных водных объектовповерхностных водных объектов

Береговая линия (ВК РФ 2006 г.)Береговая линия (ВК РФ 2006 г.)Береговая линия (ВК РФ 2006 г.)Береговая линия (ВК РФ 2006 г.)
Берег (ВК РФ 1995 г.)Берег (ВК РФ 1995 г.)
Г й б йГ й б йГраница водоохранной зоны и прибрежной Граница водоохранной зоны и прибрежной 
защитной полосы морей (ВК РФ 2006 г. в защитной полосы морей (ВК РФ 2006 г. в 
ре а Фе за о а о 14 07 2008 №118ре а Фе за о а о 14 07 2008 №118 ФЗ)ФЗ)редакции Фед. закона от 14.07.2008 №118редакции Фед. закона от 14.07.2008 №118--ФЗ)ФЗ)
Граница внутренних морских вод (№155Граница внутренних морских вод (№155--ФЗ)ФЗ)

Линия максимального отливаЛиния максимального отливаЛиния максимального отлива Линия максимального отлива 
Линия максимального приливаЛиния максимального прилива



Поверхностные водные объектыПоверхностные водные объектыПоверхностные водные объекты Поверхностные водные объекты 
как недвижимостькак недвижимость

«Объемный» водный объект 2006 г«Объемный» водный объект 2006 г«Объемный» водный объект 2006 г.«Объемный» водный объект 2006 г.
Дно, толща вод, акваторияДно, толща вод, акватория
С фС фСиноним земель водного фондаСиноним земель водного фонда

Водный объект как сложная вещьВодный объект как сложная вещьд щд щ
Части водного объекта, части моряЧасти водного объекта, части моря
И б йИ б йИзменение береговой линии: Изменение береговой линии: 
физическое и юридическое пониманиефизическое и юридическое пониманиеф рф р



Правовой режимПравовой режимПравовой режим Правовой режим 
земель водного фондаземель водного фонда

К землям водного фонда относятся земли:К землям водного фонда относятся земли:К землям водного фонда относятся земли:К землям водного фонда относятся земли:
покрытые поверхностными водами, покрытые поверхностными водами, 
сосредоточенными в водных объектахсосредоточенными в водных объектахсосредоточенными в водных объектахсосредоточенными в водных объектах
занятые гидротехническими и иными занятые гидротехническими и иными 
сооружениями, расположенными на водных сооружениями, расположенными на водных 
объектахобъектах

На землях, покрытых поверхностными На землях, покрытых поверхностными 
водами, не осуществляется формирование водами, не осуществляется формирование д , ущ ф р рд , ущ ф р р
земельных участковземельных участков



З фЗ фЗемли водного фондаЗемли водного фонда

Входят в состав водного объекта в силу естественной Входят в состав водного объекта в силу естественной 
ййпостоянной связи с поверхностными водамипостоянной связи с поверхностными водами

Дно Дно –– составная часть водного объекта, а не его составная часть водного объекта, а не его 
принадлежностьпринадлежностьпринадлежностьпринадлежность
Поверхностные воды и земли, ими покрытые (дно и Поверхностные воды и земли, ими покрытые (дно и 
берег водного объекта) берег водного объекта) –– единое целоеединое целое

Утрата физической связи с водами Утрата физической связи с водами 
не влечет прекращения права собственности Российской не влечет прекращения права собственности Российской р р щ рр р щ р
Федерации на эти земли, а также их принадлежности к Федерации на эти земли, а также их принадлежности к 
категории земель водного фондакатегории земель водного фонда
может являться основанием для их перевода в другую может являться основанием для их перевода в другую 
категорию земелькатегорию земель



Создание ИЗУСоздание ИЗУСоздание ИЗУ Создание ИЗУ 
на водных объектахна водных объектах

посредством создания гидротехнического посредством создания гидротехнического р рр р
сооружения (комплекса гидротехнических сооружения (комплекса гидротехнических 
сооружений) по всей площади будущего сооружений) по всей площади будущего 
земельного участказемельного участказемельного участказемельного участка
методом оконтуривания будущего земельного методом оконтуривания будущего земельного 
участка (со всех сторон или только со стороныучастка (со всех сторон или только со стороныучастка (со всех сторон или только со стороны участка (со всех сторон или только со стороны 
водной акватории) строящимся водной акватории) строящимся 
гидротехническим сооружением с гидротехническим сооружением с 
последующей откачкой поверхностных водпоследующей откачкой поверхностных водпоследующей откачкой поверхностных вод последующей откачкой поверхностных вод 
(или отсыпкой земляных сооружений) из (или отсыпкой земляных сооружений) из 
центральной части будущего земельногоцентральной части будущего земельногоцентральной части будущего земельного центральной части будущего земельного 
участкаучастка



Правовая природа Правовая природа 
ИЗУИЗУрезультата создания ИЗУ результата создания ИЗУ 

на водном объектена водном объектеа од о об е еа од о об е е

не происходит изменения признаков земельного не происходит изменения признаков земельного 
ббучастка, характеризующих его как объект прав участка, характеризующих его как объект прав 

(остается поверхностный слой земли (с измененным (остается поверхностный слой земли (с измененным 
составом) и границы участка)составом) и границы участка)
следует говорить о порядке распределения прав на следует говорить о порядке распределения прав на 
приспособленный для определенных целей, приспособленный для определенных целей, 
сохранившийся в натуре земельный участоксохранившийся в натуре земельный участоксохранившийся в натуре земельный участок сохранившийся в натуре земельный участок 
в процессе намыва (отсыпки) грунта на водном в процессе намыва (отсыпки) грунта на водном 
объекте для целей последующего строительства не объекте для целей последующего строительства не 
образуется нового земельного участкаобразуется нового земельного участкаобразуется нового земельного участка образуется нового земельного участка 
третьи лица, осуществляющие работы по намыву третьи лица, осуществляющие работы по намыву 
территории по договору с собственником земельного территории по договору с собственником земельного 

б бб бучастка, не приобретают право собственности на участка, не приобретают право собственности на 
такую территорию в силу создания новой вещи такую территорию в силу создания новой вещи 



Создание ИЗУ:Создание ИЗУ:Создание ИЗУ: Создание ИЗУ: 
формы водопользованияформы водопользования

На основании договора, заключаемого поНа основании договора, заключаемого поНа основании договора, заключаемого по На основании договора, заключаемого по 
результатам аукциона (для титула результатам аукциона (для титула 
«Использование акватории водных объектов»)«Использование акватории водных объектов»)«Использование акватории водных объектов»)«Использование акватории водных объектов»)
На основании решений о предоставлении На основании решений о предоставлении 
водного объекта в пользованиеводного объекта в пользованиеводного объекта в пользованиеводного объекта в пользование

ййДля водопользования в акватории морей Для водопользования в акватории морей 
стороной договора (решения) выступает стороной договора (решения) выступает 

й йй йфедеральный орган исполнительной властифедеральный орган исполнительной власти



Создание ИЗУ: Создание ИЗУ: 
рекомендуемые титулы рекомендуемые титулы 
видов водопользованиявидов водопользованиядо одо о зо адо одо о зо а

Договор использования акватории Договор использования акватории 
водных объектов для целей создания водных объектов для целей создания 
искусственных земельных участковискусственных земельных участков
Решение о предоставлении водногоРешение о предоставлении водногоРешение о предоставлении водного Решение о предоставлении водного 
объекта в пользование в целях объекта в пользование в целях 

ййстроительства сооружений для создания строительства сооружений для создания 
искусственных земельных участковискусственных земельных участков



Изменение целевого назначения Изменение целевого назначения 
ффземель водного фонда земель водного фонда 

в отношении морейв отношении морейо о е орео о е оре

П бП бПроблема надлежащего заявителяПроблема надлежащего заявителя
Органы государственной власти субъектов РФ и Органы государственной власти субъектов РФ и 
органы местного самоуправления не имеют органы местного самоуправления не имеют 
территориальной компетенциитерриториальной компетенции
Водопользователи (т е лица занятые созданиемВодопользователи (т е лица занятые созданиемВодопользователи (т.е. лица, занятые созданием Водопользователи (т.е. лица, занятые созданием 
ИЗУ) вступают с государством в водные, а не ИЗУ) вступают с государством в водные, а не 
земельные отношения, следовательно не имеютземельные отношения, следовательно не имеютземельные отношения, следовательно не имеют земельные отношения, следовательно не имеют 
вещных прав на соответствующие земливещных прав на соответствующие земли

Надлежащий заявительНадлежащий заявительНадлежащий заявительНадлежащий заявитель
Федеральные органы исполнительной властиФедеральные органы исполнительной власти
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